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AYUNTAMIENTO DE ARRAIA-MAEZTU

Aprobacion inicial de los estatutos de la junta de concertacion del SAUR 1 de Maeztu

Mediante Decreto 82/2024, de fecha 15 de mayo, se ha aprobado inicialmente la propuesta
de estatutos de la futura junta de concertacion del Sector SAUR-1 de Maeztu, presentado en
fecha 25 de marzo de 2024, por el representante de Harri Iparra SAU, propietaria mayoritaria del
ambito, condicionando la aprobacién definitiva del mismo a la subsanacién de los siguientes
apartados:

— Debera incluirse un anexo, al que se remite el articulo 9, que detalle la relacion de pro-
pietarios, las respectivas superficies, y respecto a la parcela privada la referencia catastral y
registral.

— En el articulo 41, “Composicién’, debera subsanarse la remision al vocal, en calidad de
propietario de terrenos, haciéndolo coincidir con la relaciéon de propietarios que se detalle en
el anexo.

Se somete la propuesta de estatutos, cuyo texto es el adjunto como anexo a este anuncio,
a tramite de informacion publica durante un periodo de 20 dias habiles contados desde la pu-
blicacion de este anuncio en el BOTHA, durante los cuales se podra examinar el expediente, y
las personas interesadas podran aportar todas aquellas alegaciones que estimen oportunas.

ESTATUTOS DE LA JUNTA DE CONCERTACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
UNICA DEL SAUR 1 DE MAEZTU EN EL MUNICIPIO DE ARRAIA-MAEZTU

Capitulo I. Denominacioén, objeto y duracion
Articulo 1. Denominacion

La junta de concertacion se denomina “junta de concertacion de la unidad de ejecucién
unica del SAUR 1 de Maeztu en el municipio de Arraia-Maeztu, Alava.

Articulo 2. Naturaleza y personalidad juridica

La junta de concertacion tendra naturaleza administrativa, personalidad juridica propia y
plena capacidad para el cumplimiento de sus fines.

La junta gozara de personalidad juridica a partir de la inscripcion del acuerdo aprobatorio
de los estatutos en el Registro de Agrupaciones de Interés Urbanistico de la Diputacién Foral
de Alava.

Articulo 3. Domicilio

La junta tendra su domicilio en Bilbao, calle Lehendakari Agirre, 9-6° derecha y podra ser
trasladado, dentro o fuera del término municipal, por acuerdo de la asamblea general.

Articulo 4. Objeto y fines

La junta tendra por objeto la gestion urbanistica por el sistema de concertacion de la unidad
de ejecucion unica del SAUR 1 de Maeztu, en el municipio de Arraia-Maeztu, Alava.

Seran fines de la junta de concertacion:

a) Agrupar a los propietarios de los bienes y derechos comprendidos en la unidad de ejecu-
cion y demas miembros que se incorporaren a la junta, los cuales, manteniendo la titularidad
de sus respectivos bienes y derechos, se integran en una accién comun para ejecutar el pla-
neamiento urbanistico y distribuir equitativamente sus cargas y beneficios.
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b) Llevar a cabo las operaciones técnicas, juridicas o materiales, precisas para alcanzar el
anterior fin y, en especial, la redaccion, tramitacion y aprobacién del proyecto de reparcelacion.

c) Redactar, instar la aprobacién del proyecto de urbanizacién de la unidad de ejecucion,
asi como ejecutar las obras previstas en el mismo.

d) Ejercer, en calidad de beneficiaria, el derecho a la expropiaciéon forzosa en los supuestos
regulados por la ley.

e) Asumir la gestién y defensa de los intereses comunes de los miembros de la junta ante
cualquier particular, autoridad u érgano de la Administracion del Estado, Autonémica, Foral o
Local, asi como ante los jueces y tribunales en todos sus grados y jurisdicciones.

f) Adquirir, poseer, gravar o ejercer cualquier acto de dominio o administracién con caracter
fiduciario de los bienes que constituyen el patrimonio de la junta.

g) Adjudicar las parcelas que resulten del proyecto de reparcelacion y asignar las indemni-
zaciones sustitutorias correspondientes a los componentes de la junta, asi como verificar las
cesiones gratuitas a la administracién.

h) Interesar de la administracion competente la aprobacion de los proyectos o modificacio-
nes de planeamiento que se formulen.

i) Interesar la inscripcion de la junta de concertacion en el Registro de Agrupaciones de
Interés Urbanistico.

i)Y, en general, el ejercicio de cuantos derechos y facultades le asignen y correspondan
segun la legislacién vigente.

Articulo 5. Capacidad
La junta tendra capacidad juridica para el cumplimiento de sus fines.

La incorporacion de los propietarios a la junta no supone la transmisién a la misma de los in-
muebles vinculados a los resultados de la gestion comun. Sin embargo, los terrenos quedaran
directamente afectados al cumplimiento de las obligaciones que contrajera con anotacion
marginal en el Registro de la Propiedad en la forma establecida en la ley.

La junta actuara como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las fincas incluidas en
la unidad de ejecucion unica sin mas limitaciones que las previstas en las Leyes.

Articulo 6. Control administrativo
La junta de concertacion actuara bajo el control y tutela del Ayuntamiento de Arraia-Maeztu.

En el ejercicio de esta funcion correspondera al citado ayuntamiento las facultades que le
reconoce la ley.

Articulo 7. Ambito de actuacion y planeamiento vigente

El &mbito de actuacion de la junta de concertacién esta constituido por el dambito de la
unidad de ejecucién unica del SAUR 1 de Maeztu, en el municipio de Arraia-Maeztu, Alava.

Articulo 8. Duracion

La junta tendra duracion indefinida, hasta el cumplimiento total de lo que constituye su ob-
jeto, salvo que se produzca su disolucién anticipada conforme a lo previsto en estos estatutos,
previa aprobacion del Ayuntamiento de Arraia-Maeztu.

Capitulo Il. De los miembros de la junta, sus derechos y obligaciones
Articulo 9. Miembros integrantes

Son miembros de la junta los propietarios de las fincas registrales que se relacionan en anexo.
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Seran asimismo miembros de la junta aquellos propietarios de fincas registrales que dentro
de los plazos legalmente establecidos se incorporen a la junta.

En los supuestos de propietarios que no se hubieran incorporado en los plazos establecidos
para ello, la junta de concertacién, mediante acuerdo de la asamblea podra acordar su incorpo-
racion si la solicitara. En este caso el nuevo miembro debera ingresar en las cuentas de la junta
de concertacion las cuotas ya vencidas, asi como los intereses que sobre dichas cantidades se
acuerden en el propio acuerdo, y que no podran exceder del interés legal.

Articulo 10. Incorporacion de empresas urbanizadoras

Podran incorporarse a la junta, con arreglo a principios de publicidad y concurrencia, empre-
sas urbanizadoras que hayan de participar con los propietarios en la gestién de la unidad, bien
aportando total o parcialmente los fondos necesarios para la urbanizacién, bien ejecutando
directamente y previo contrato la totalidad o parte de las obras.

La cuota de participacién sera proporcional al valor aportado al patrimonio de la junta.

La valoracién de las aportaciones y la cuota de participacion de las empresas urbanizadoras
se establecera de acuerdo con el proyecto de urbanizacion.

Articulo 11. Cuotas de participacion

La cuota de participacién de cada miembro de la junta sera proporcional a la que tenga en
la parcela unica de la UE. Dicha cuota determina el porcentaje de los derechos y obligaciones
derivados de la gestion que corresponde a cada propietario, sin perjuicio del que corresponda
a la administracion publica en virtud de cesion.

No obstante, si la cuota de un propietario sufriera modificacion a consecuencia de las
diferencias de adjudicacion que debidamente indemnizadas contuviera el proyecto de repar-
celacion definitivamente aprobado, sera a esta cuota a la que debera estarse a partir de la
aprobacion municipal del proyecto de reparcelacion.

La titularidad de las propiedades computables, se acreditara mediante certificacion expedida
por el Registro de la Propiedad; en su defecto por testimonio notarial de titulo de adquisicién, y
a falta de ambos, por declaracion jurada del propietario en la que se haga constar la superficie,
los propietarios colindantes y el titulo de adquisicién, acompanando a dicha declaracién un
plano de los terrenos y cuantos documentos puedan servir de prueba.

El valor de las indemnizaciones se fijard por convenio entre todos los interesados, y en
su defecto, por aplicacion de los criterios valorativos establecidos por la vigente legislacion.

Las cuotas de participacion concretaran el voto porcentual de cada uno de los miembros
de la junta.

En el supuesto de incorporarse empresas urbanizadoras, se les asignara una cuota y se
procederd al reajuste de las pertenecientes a los demas miembros.

Articulo 12.Terrenos con gravamen real limitativo del dominio

En el caso de que alguna finca registral pertenezca en nuda propiedad a una persona, y a
otra distinta algun derecho limitativo del dominio, la cualidad de socio correspondera a la pri-
mera, sin perjuicio de que el titular del derecho real perciba la indemnizacion correspondiente,
o se traslade su derecho a la finca de resultado.

Articulo 13. Cotitularidad de fincas o cuotas

Cuando una finca registral pertenezca a varios titulares proindiviso, ello no sera obstaculo
para que parte de ellos puedan incorporarse a la junta, aun cuando no representen la totalidad
de las cuotas.
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Los cotitulares de fincas que se incorporen habran de designar de comun acuerdo o por
mayoria de cuotas, en documento fehaciente, a una sola persona con poder suficiente para
representarles en la junta, respondiendo solidariamente frente a la junta de cuantas obligacio-
nes se deriven de su condicion.

Si no se designase representante en el plazo que a tal efecto senale la junta, lo hara el
ayuntamiento, a solicitud de la junta a favor del coparticipe de mayor edad si se trata de per-
sonas fisicas, o al azar en otro caso. La persona en quien recaiga tal nombramiento ejercera
sus funciones en tanto los cotitulares no designen en forma a otro representante.

Articulo 14. Menores o personas incapacitadas

Los menores y las personas con limitada capacidad de obrar que tengan la condicién de
miembros de la junta, estaran representadas en sus érganos de gestidén por quienes ostenten
su representacioén legal.

Articulo 15. Derecho de los miembros
Los miembros de la junta tendran los siguientes derechos:

a) Ejercer sus facultades dominicales sobre los elementos de su propiedad, sin mas limita-
ciones que las establecidas en la ley, en el planeamiento urbanistico vigente, en los estatutos
y en los acuerdos de los érganos de gobierno, adoptados dentro de la esfera de competencia
de la junta.

b) Participar con voz y voto en las reuniones de la asamblea general en proporcién a sus
respectivas cuotas de participacion.

c) Elegir a los miembros de los 6rganos de gestién y administracion de la entidad, y ser
elegidos para ello.

d) Enajenar los terrenos de su propiedad, junto con sus cuotas respectivas, quedando su-
brogado el adquirente en los derechos y obligaciones del vendedor dentro de la junta.

En tanto no se comunique fehacientemente la transmision el vendedor sera responsable
de cuantas obligaciones se deriven de la gestion comun.

e) Adquirir la titularidad, individual o proindiviso, de los terrenos que le sean adjudicados,
asi como percibir las indemnizaciones sustitutorias, en su caso.

f) Impugnar los acuerdos y resoluciones de los érganos de gobierno de la Junta.
g) Obtener informacion de la actuacién de los 6rganos de la entidad.
h) Presentar proposiciones y sugerencias.

i) Los demas derechos que les correspondan, conforme a los presentes estatutos y a las
disposiciones legales.

Articulo 16. Obligaciones de los socios
Los miembros de la junta vendran obligados a:
a) Observar las prescripciones del planeamiento urbanistico vigente.

b) Entregar en el domicilio de la junta, en el plazo de un mes a contar de la fecha de su in-
corporacion, los documentos que acrediten la titularidad de la finca conforme a lo dispuesto en
el articulo 11, junto con la relacién de nombre y domicilios de los titulares de derechos reales,
con expresion de la naturaleza y cuantia de las cargas y gravamenes, en su caso. La junta, una
vez presentada dicha documentacidn, interesara del Registro de la Propiedad la practica de la
anotacion marginal indicativa de que los terrenos quedan directamente afectados al cumpli-
miento de las obligaciones inherentes al sistema de concertacion.
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c¢) Cumplir los acuerdos adoptados por la asamblea general, sin perjuicio de los recursos
a que hubiere lugar.

d) Determinar, en el momento de su incorporacién a la junta, un domicilio a efectos de
notificaciones, el cual, asi como sus modificaciones posteriores, se comunicara a la junta.

e) Pagar las cuotas o cantidades que le correspondan para la ejecucion de las obras de
urbanizacion.

f) Comunicar a la junta, con un mes de antelacion, el propédsito de transmitir terrenos o su
participacion en ellos.

g) Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender a los gastos de la junta
de concertacién.

h) Otorgar, en su caso, los documentos necesarios para formalizar las cesiones gratuitas
derivadas de la gestién, asi como regularizar la titularidad dominical y la situacién registral de
los terrenos de su propiedad aportados a la junta.

i) Permitir la ocupacién de sus fincas para la ejecucion de las obras de urbanizacion, depé-
sito de materiales e instalaciones complementarias.

j) Las demas obligaciones que les correspondan conforme a los presentes estatutos y las
disposiciones vigentes.

Capitulo lll. De la constituciéon de la junta de concertacion
Articulo 17. Acto de constitucion

Dentro del plazo establecido en el acuerdo de aprobacién definitiva del convenio por el
ayuntamiento, y en todo caso, dentro del mes siguiente a la notificacion de dicho acuerdo, los
propietarios solicitantes del sistema convocaran sesion extraordinaria de la asamblea general
para proceder a la constitucion de la junta de concertacion.

Articulo 18. Convocatoria

La asamblea general extraordinaria para la constitucion de la junta sera convocada por el
representante de Harri Iparra, SAU, en representacion de los propietarios actuantes, mediante
carta remitida a los solicitantes del sistema de concertacion, con una antelacion de cuatro dias,
cuando menos, a la fecha en que haya de celebrarse.

Articulo 19. Constituciéon

La asamblea general constituyente quedara validamente reunida en primera convocatoria
cuando concurran en ella miembros de la junta con cuotas que representen, al menos, el 60
por ciento del total.

Transcurrida media hora sin alcanzar el quérum indicado, se entendera constituida la asam-
blea general extraordinaria en segunda convocatoria, siempre que se hallen presentes o repre-
sentados miembros cuyas cuotas representen el 50 por ciento del total.

Articulo 20. Adopcion de acuerdos

Actuardn como presidente y secretario de la asamblea general constituyente, Don ............
yDon e , respectivamente.

El presidente dirigird los debates y declarara los asuntos suficientemente considerados,
pasando a las votaciones del acuerdo.

El acuerdo de constitucién requerira el voto favorable de miembros cuyas cuotas representen
el 50 por ciento del total.

www.araba.eus 2024-01656

D.L.:VI-1/1958 ISSN: 2254-8432 5/13




BOLETIN OFICIAL DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

lunes, 3 de junio de 2024 ¢ Num. 62

Articulo 21. Acta de la sesion de constitucion

El secretario levantara acta de la sesién constituyente, que habra de ser aprobada en la
misma reunion.

Dicha acta se elevara a escritura publica haciendo constar en ella:
a) Relacion de los propietarios y, en su caso, de las empresas urbanizadoras incorporadas.
b) Relacion de las fincas registrales de las que son titulares.

c) Personas que hayan sido designadas para ocupar los cargos del érgano rector, si se
decide su existencia.

d) Acuerdo de constitucion.

Los propietarios e interesados que no otorguen la escritura de constitucién podran incor-
porarse en escritura de adhesidn, en el plazo maximo de quince dias, a contar de la fecha de
su otorgamiento.

Capitulo IV. Organos de gobierno
Articulo 22. Organos de la entidad
Los érganos de la junta son:
— Asamblea general.
— Consejo rector.
— Presidente.
— Secretario.

Potestativamente, por mayoria que represente, cuando menos, el 50 por ciento de las cuotas,
la asamblea general podra designar una gerencia con las facultades que se determinan en el
articulo 40 de los presentes estatutos.

Seccion Primera. De la asamblea general.
Articulo 23

La asamblea general es el érgano deliberante supremo de la junta, y estara compuesto por
todos los miembros de la misma y un representante del ayuntamiento. La asamblea decidira
en los asuntos propios de su competencia, quedando obligados todos sus miembros, incluso
disidentes y no asistentes, al cumplimiento de sus acuerdos, sin perjuicio de los recursos
previstos en estos estatutos.

Ademads, sera del 6rgano de administracién salvo que se decidiera la constitucién de un
consejo rector.

Articulo 24. Competencia
Corresponden a la asamblea general las facultades siguientes:

a) Aprobar definitivamente en via interna el proyecto de reparcelacién, y acordar su remi-
sién al Ayuntamiento de Arraia-Maeztu.

b) Aprobar los presupuestos ordinarios extraordinarios, y de inversiones, asi como las
derramas extraordinarias no previstas en los presupuestos.

c) Proponer la modificacion de los estatutos, para su posterior aprobacion por el ayunta-
miento, si procediere.

d) Aprobar el proyecto de urbanizacién de la unidad de ejecucion, y cuantos documentos
urbanisticos sean precisos para el desarrollo urbanistico de la unidad de ejecucién.
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e) Determinar la prioridad en la ejecucion de las obras de urbanizacidon de la unidad de
ejecucion, asi como determinar las unidades minimas de urbanizacion.

f) Adjudicar las obras de urbanizacién conforme a lo previsto en el articulo 176 del Regla-
mento de Gestidén Urbanistica.

g) Contraer los créditos necesarios para realizar las obras de urbanizacién, incluso con
garantia hipotecaria de las fincas comprendidas en la unidad de ejecucion.

h) Decidir sobre la incorporacién de empresas urbanizadoras y constitucion de sociedades
con fines de urbanizacion complementarios de la misma, asi como sobre la incorporacion
tardia de los miembros que no se hubieran incorporado en plazo.

i) Establecer las cuotas de participacidon definitiva de los miembros integrantes de la junta.

j) Proponer al Ayuntamiento de Arraia-Maeztu las modificaciones de planeamiento que sean
consideradas de interés por la junta.

k) Proponer la disolucion de la junta.

1)Y en general todas las que no estén atribuidas al presidente o secretario.
Articulo 25. Clases de sesiones

Las sesiones de la asamblea general podran ser ordinarias o extraordinarias.
Articulo 26. Las sesiones ordinarias

La asamblea general se reunira, con caracter ordinario, una vez al ano.

Dentro de los cuatro primeros meses de cada ejercicio econdmico, celebrara sesion ordi-
naria para censurar la gestién comun y aprobar, en su caso, la memoria y cuentas del ejercicio
anterior, asi como el presupuesto del ejercicio econdmico siguiente.

En las reuniones ordinarias de la asamblea general podran ser adoptados acuerdos sobre
cualesquiera otras materias que figuren en el orden del dia.

Articulo 27. Las sesiones extraordinarias

Toda reunién de la asamblea general distinta de las senaladas en el articulo anterior tendra
el caracter de extraordinaria.

Esta clase de reuniones se celebraran por iniciativa del presidente, o cuando lo soliciten
miembros que representen, cuando menos, el 25 por ciento del total de las cuotas.

Articulo 28. Derecho de asistencia

Podran asistir a las sesiones de la asamblea las personas fisicas y los representantes de las
personas juridicas en quienes concurra la condicion de miembro de la junta.

Los miembros podran designar, por escrito y para cada reunion, las personas que les re-
presenten en la asamblea general.

Articulo 29. Convocatorias

La asamblea general sera convocada por el presidente, mediante correo ordinario y correo
electroénico a la direccion facilitada, remitido a los miembros de la misma con una antelacion
minima de cuatro dias naturales.

La convocatoria expresara el lugar, dia y hora de la reunion, asi como el orden del dia.
Las reuniones por decision del presidente podran celebrarse por videoconferencia.
Articulo 30. Constitucion

La asamblea general quedara validamente constituida en primera convocatoria cuando
concurran a ella, presentes o representados, miembros cuyas cuotas alcancen, por lo menos,
el 60 por ciento del total.
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En segunda convocatoria, que se celebrara media hora después de la primera, sera valida
la constitucion de la asamblea cualquiera que sea el nUmero y cuota de los asociados, siendo
preceptiva en todo caso la presencia del presidente y del secretario, o de quienes legalmente
les sustituyan.

Los miembros de la junta podran designar por escrito a otra persona que les represente
en la asamblea.

Si, hallandose presentes o representados la totalidad de los miembros, el secretarioy el
representante del ayuntamiento acordaran por unanimidad celebrar asamblea general, quedara
ésta validamente constituida sin necesidad de previa convocatoria, pudiendo adoptar acuerdos
sobre cualesquiera materias.

Articulo 31. Adopcion de acuerdos

Seran validos los acuerdos de la asamblea que se tomen por mayoria simple de cuotas de
participacion.

Articulo 32. Computo de votos
Se hara por adicion de las cuotas de participacion.
Articulo 33. Actas y certificaciones

De cada reunién de la asamblea general se levantara acta, que habra de ser aprobada en
la misma reunion, en la que se recogeran sucintamente los acuerdos adoptados. Si no fuera
factible la redaccion del acta en dicho momento, se designara un Interventor para que conjun-
tamente con el presidente y el Secretario, procedan a su redaccion y aprobacién en la primera
sesion posterior.

Cada acta debera ser suscrita, cuando menos, por el presidente y el secretario; y en su
caso, por el Interventor.

A requerimiento de los miembros de la junta, el secretario, con el visto bueno del presi-
dente, expedira certificaciones sobre los acuerdos adoptados por la asamblea general.

Seccion segunda. Del presidente.
Articulo 34. Nombramiento

El presidente sera designado por la asamblea general y su mandato tendra una duracion
de cuatro anos, pudiendo procederse a la reeleccion por periodos iguales en virtud de acuerdo
expreso. El presidente permanecera en su cargo hasta la celebracion de la primera asamblea
posterior a la expiracién de su mandato.

Articulo 35. Funciones
Seran atribuciones del presidente las siguientes:

a) Convocar, presidir, dirigir las deliberaciones de los érganos colegiados, y dirimir los
empates con voto de calidad.

b) Representar a la junta en toda clase de negocios juridicos, pudiendo conferir poderes
y mandatos a terceras personas para el ejercicio de dicha representacion, tanto en el ambito
judicial como en el extrajudicial.

c¢) Autorizar las actas, las certificaciones que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

d) Administrar los fondos de la junta, de conformidad con lo acordado por la asamblea
general o el consejo rector.

e) Formalizar la memoria y las cuentas correspondientes a cada ejercicio econémico que
hayan de ser sometidas a la asamblea general.
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f) Notificar a los 6rganos urbanisticos competentes los acuerdos que hayan de surtir efectos
ante aquéllos.

g) Suscribir toda clase de documentos administrativos bancarios, mercantiles, podlizas,
o de cualquier otro tipo en relacion con aquellas funciones que correspondan a la junta de
concertacion.

h) Las senaladas en el articulo 43 de estos estatutos, salvo que se hubiera acordado la
existencia de consejo rector.

i) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la asamblea general
o el consejo rector.

Articulo 36. Sustitucion

En caso de vacantes, ausencia o enfermedad del presidente, todas las facultades que a éste le
correspondan seran asumidas por el miembro de la junta que a tal efecto designe la asamblea.

Seccion tercera. Del secretario.
Articulo 37 Nombramiento

El secretario sera designado por la asamblea general, pudiendo recaer el nombramiento
tanto en un socio como en persona que carezca de tal condicion.

El nombramiento tendra una duracién de indefinida, pudiendo ser revocado libremente
por acuerdo de la asamblea.

Articulo 38. Funciones
Seran atribuciones del secretario las siguientes:
a) Asistir a todas las reuniones de la asamblea general.

b) Levantar acta de cada sesion, haciendo constar el resultado de las votaciones y los
acuerdos adoptados.

c¢) Expedir certificaciones del contenido de las actas, con el visto bueno del presidente.
d) Custodiar todos los documentos de la junta.
Articulo 39. Sustitucion

En caso de ausencia o enfermedad, el secretario sera sustituido por la persona que la asamblea
designe.

Seccion cuarta. Del consejo rector.
Articulo 40. Creacion

La asamblea podréa acordar la constitucion de un consejo rector en la junta de concertacion,
que sera el érgano encargado de la administracién de la junta.

Si no lo existiera, sus funciones seran desempenadas por el presidente, dando cuenta a la
asamblea en la primera reunién que celebre.

Articulo 41. Composicién

El consejo rector estara compuesto por un presidente, dos vocales, un secretario y un vocal
del ayuntamiento que actuara con voz, pero sin voto.

El presidente y secretario seran los de la asamblea general.

Un vocal correspondera al ayuntamiento en calidad de propietario de terrenos dentro del
ambito, ademas del que le corresponde como administracidén actuante.
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Articulo 42. Duracion de los cargos del consejo

Los nombramientos de los miembros designados por la junta tendran cuatro anos de duracion,
pudiendo ser reelegidos sin limitacion en el nimero de mandatos.

En caso de fallecimiento, renuncia o cese de algin miembro, la asamblea general designara
al sustituto hasta la renovacién del cargo.

La asamblea general podra disponer libremente el cese de los miembros del consejo rector.
Articulo 43. Facultades

Correspondera al consejo rector las mas amplias facultades de gestién de los intereses
comunes y representacion de la junta, sin mas limitaciones que la ratificacién de los acuerdos
por la asamblea general en los asuntos que estdn expresamente reservados a ésta.

Seran funciones especificas del consejo rector:

a) Administrar los fondos de la junta, formalizando la memoria y cuentas correspondientes
a cada ejercicio econdmico que hayan de ser sometidas a la asamblea general.

b) Proponer a la asamblea general el presupuesto anual de ingresos y gastos, asi como los
presupuestos extraordinarios, y aplicarlos en la medida correspondiente.

c) Autorizar cuantos actos y contratos mercantiles, civiles, laborales y administrativos no
estén reservados a la asamblea, y en concreto encomendar la redaccion del plan parcial, del
proyecto de urbanizacion y del proyecto de reparcelacion.

d) Hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones, cualesquiera que sean su causa juridica y
la persona o entidad obligada o acreedora.

e) Abrir y mantener cuentas y depdsitos en establecimientos bancarios o de crédito, ingre-
sando y retirando fondos de ellos a su conveniencia.

f) Realizar operaciones con la hacienda publica en cualquiera de sus cajas, bancos de ca-
racter oficial o privado, cajas de ahorro, sociedades, empresas o particulares.

g) Proponer a la asamblea general las cuotas de participacion correspondientes a los miem-
bros de la junta, asi como las modificaciones que fuesen pertinentes, bien por nuevas apor-
taciones o incorporaciones, o a consecuencia de las adjudicaciones fijadas en el proyecto de
reparcelacion.

h) Nombrar y separar al gerente y al personal al servicio de la junta y fijar su retribucién y
régimen de trabajo.

i) Fijar la forma y plazos en que han de ser satisfechas por los miembros las aportaciones
economicas previstas en los presupuestos ordinarios y extraordinarios, y proceder contra los
morosos para hacer efectivo el pago de las cantidades adeudadas.

j) Solicitar la concesion de beneficios fiscales y exenciones tributarias que las disposiciones
vigentes establecen en favor de la junta de concertacién o de sus miembros.

k)Y en general, adoptar acuerdos sobre cualquier otro asunto que sea competencia de la
junta y no esté atribuido a otro érgano.

Articulo 44. Régimen de sesiones, acuerdos y actas

Regiran las normas aplicables a la asamblea general; en la adopcién de acuerdos, se seguira
el criterio de mayoria de las cuotas de los miembros del consejo rector.

A los efectos de la ponderacion de voto, los diversos propietarios de la asamblea podran delegar,
aun cuando no sean miembros del consejo su cuota en uno de los miembros del consejo
rector; en este caso la cuota de participacion de ese miembro del consejo se incrementara con
las cuotas cuya representacion de haya sido conferida.
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Articulo 45. Del presidente y el secretario

Seran aplicables las normas que regulan los cargos de presidente y secretario de la asam-
blea general.

Seccion quinta. De la gerencia.
Articulo 46. Designacion y funciones

La asamblea general podra acordar la existencia de una gerencia, cargo que sera desem-
penado por un gerente, que no ha de ser necesariamente miembro de la junta.

El nombramiento tendra duracién indefinida, pudiendo ser revocado libremente por acuerdo
de la asamblea.

Seran funciones del gerente:

a) Ejecutar los acuerdos de la asamblea general y del consejo rector.

b) Asistir a las sesiones del consejo rector con voz y sin voto.

c) Representar a la junta a efectos meramente administrativos.

d) Organizar los servicios de régimen interior de la junta.

e) Llevar la contabilidad general y el archivo de documentos.

f) Cuantas funciones le sean encomendadas por la asamblea general o el consejo rector.
Capitulo V. Régimen econdmico

Articulo 47. Medios economicos

Estaran formados por las aportaciones de los miembros y los créditos que se concierten,
sin perjuicio de cualquier otro recurso que legalmente se obtenga.

Las aportaciones de los socios seran de dos clases:

a) Ordinarias o de gestion, destinadas a sufragar los gastos generales de la junta conforme
al presupuesto anual aprobado por la asamblea, incluyendo la ejecucién de las obras de ur-
banizacion.

b) Extraordinarias, cuando no retinan los requisitos de las ordinarias, en especial las desti-
nadas a pagar indemnizacién y justiprecios.

Las aportaciones de los miembros se fijaran por la asamblea y se distribuiran en proporcién
a sus respectivas cuotas.

El miembro moroso, por no estar al corriente en sus obligaciones econdmicas, quedara
suspendido para el ejercicio de sus derechos en la junta, en tanto permanezca en esa situacion.

Articulo 48. Gastos de la junta

Seran gastos de la junta de concertacion los ocasionados por las actividades siguientes:
a) Promocion de la actuacion urbanistica.

b) Servicios de profesionales, administrativos, etc.

c) Ejecucion de las obras de urbanizacion.

d) Expropiaciones, demoliciones y privacion singular de derechos comprendidos dentro
de la unidad de ejecucion.

e) Cualquier otro exigido por el cumplimiento de los fines propios de la junta.
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Articulo 49. Pago de aportaciones

1. El presidente, al senalar las cantidades que deben satisfacer los miembros integrados en
la junta de concertacion con sujecion a los presupuestos y plazos aprobados, definira la forma
y condiciones de pago de aquellas.

2. La cuantia de tales aportaciones sera proporcional a las cuotas establecidas por la asam-
blea y sustituible en la cesion de terrenos en la forma y condiciones fijadas en estos estatutos.

3. Salvo acuerdo en contrario, el ingreso de las cantidades a satisfacer por los junteros se
realizara dentro del mes siguiente a la fecha de la notificacién del acuerdo de la asamblea,
acordando el pago.Transcurrido dicho plazo, el juntero que no haya ingresado sera declarado
moroso Yy, sin necesidad de acuerdo se le aplicara un recargo del diez por ciento de la cantidad
o fraccién no abonada, debiendo ingresar la totalidad de la cantidad debida en un plazo de un
mes a contar del requerimiento de pago que por el presidente se le practique.

4.Transcurrido este Ultimo término sin haberse efectuado el pago, la junta de concertacion
a través del secretario, procedera contra el socio moroso por via de apremio sobre la finca
afectada, formulando la peticidén correspondiente al ayuntamiento, o utilizando el derecho de
expropiacion, a cuyo efecto se expedira por el secretario, con el visto bueno del presidente,
la correspondiente certificacion que tendra eficacia ejecutiva. En todo caso, desde la termina-
cién del periodo voluntario de pago hasta la efectividad de éste, el juntero moroso queda en
suspenso del derecho de voto, a no ser que hubiese impugnado judicialmente las cuentas y
procedido a la consignacion judicial o notarial de la suma adeudada.

5. La junta podra acudir también a la via judicial ordinaria.
Capitulo VI. Régimen juridico
Articulo 50. Ejecutividad

Los acuerdos de los 6rganos de la entidad tomados dentro de sus respectivas atribuciones
seran inmediatamente ejecutivos, debiendo ser notificados a los miembros ausentes.

Articulo 51. Recursos
Contra los acuerdos de los érganos sociales cabra recurso de alzada ante el ayuntamiento.

El recurso podra interponerse, durante el plazo de un mes desde la notificacién del acuerdo,
por cualquier miembro que no hubiera votado en favor de su adopcion.

Contra los acuerdos adoptados por el ayuntamiento en resolucion de recursos de alzada,
podra interponerse recurso contencioso administrativo en el plazo de dos meses a partir de
la notificacién del acto.

En el supuesto de que el recurso de alzada no fuere resuelto en el plazo de tres meses,
podra interponerse igual recurso jurisdiccional.

Articulo 52. Suspension

La interposicion de los recursos antes indicados no suspendera la ejecutividad de los acuerdos
recurridos salvo que asi se acuerde por el ayuntamiento o por los tribunales de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa.

Podra acordarse la suspension a peticion de parte siempre que se preste afianzamiento en la
cuantia suficiente para responder de los danos que pueda irrogarse a la junta. Si el recurso ver-
sase sobre aportaciones ordinarias o extraordinarias, la suspension exigira el previo depdsito, a
disposicidon de la junta y a resultas del recurso, del importe de la aportacion mas un 25 por ciento
para responder de los danos y perjuicios que se pudieren producir por demora, sin perjuicio de
los intereses legales que se devengaran para las cantidades pendientes de abono.

Articulo 53. Responsabilidad de la junta

La junta sera directamente responsable frente al ayuntamiento de la urbanizacion completa
de la unidad de ejecucion y de la edificacion de los solares resultantes cuando asi se hubiere
establecido.
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En cuanto a la obligacidon de urbanizar, la responsabilidad sera exigible tanto en lo que
afecta a las caracteristicas técnicas de la obra como a los plazos en que ésta deber ser termi-
nada y cedida a la administracion municipal.

La junta podra repercutir en los infractores o en los que hubieren obtenido beneficios de la
infraccion, el importe de las multas que le fueren impuestas como consecuencia de acciones
y omisiones de sus miembros.

Para hacer efectiva la repercusion de las multas sobre los miembros, podra la junta solicitar
de la administracion la recaudacién por via de apremio.

Capitulo VII. Disolucién y liquidacion
Articulo 54. Causas de disolucion
La junta se disolvera por las siguientes causas:
a) Cumplimiento de los fines senalados en estos estatutos.

b) Acuerdo de la asamblea general, adoptado con el 50 por ciento de las cuotas, y posterior
aprobacién por el ayuntamiento, sin perjuicio del cumplimiento de las obligaciones contraidas
y de las responsabilidades subsidiarias a que hubiere lugar.

Articulo 55. Liquidacion

Acordada véalidamente la disolucion de la junta de concertacién, y obtenida la aprobacion
del ayuntamiento, su presidente procedera a su liquidacidn, con observancia de las instruc-
ciones dictadas por la asamblea general.

Articulo 56. Destino del patrimonio comun

En los supuestos de disolucién de la junta de concertacién, el patrimonio comun, si lo hu-
biere, se distribuira entre los miembros, en proporcion a sus cuotas de participaciéon de dicha
junta, procediéndose a cancelar la nota registral prevista en la ley.

Disposicion adicional

En lo no previsto en estos estatutos, regiran la Ley del Suelo y Urbanismo del Pais Vasco,
el Reglamento de Gestion Urbanistica, la Ley de Expropiacion Forzosa, las disposiciones con-
cordantes y complementarias, y supletoriamente, las aplicables a las Sociedades de Respon-
sabilidad Limitada.

Maestu, 23 de mayo de 2024

La Alcaldesa
MARIA GEMMA RAMOS FERNANDEZ
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