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F.- RESUMEN EJECUTIVO

F.1. Objeto del documento

El Departamento de Equilibrio Territorial y Ordenacion del Territorio de la DFA plantea la
modificacion de las NNSS para que se pueda ejecutar un aparcamiento de vehiculos en el parque
natural de Izki.

El aparcamiento tiene caracter supra-municipal al estar dirigido a los visitantes del parque natural.
Tras un exhaustivo andlisis de la actual normativa urbanistica de Arraia-Maeztu, la DFA concluye
que el uso de aparcamiento no tiene encaje en las Normas Subsidiarias (NNSS) en vigor y que
por tanto es necesaria la redaccion de una modificacion de las mismas para poder autorizarlo.
Dadas las caracteristicas y funciones del nuevo aparcamiento, se opta por calificar un nuevo
Sistema General a través de una Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias.

F.2. Descripcion del ambito

El nuevo aparcamiento se situara al norte de la localidad de Korres, junto a la carretera A-4124
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El ambito de la modificacion afecta a las sub-parcelas 460-A, 463-A y 464-B del poligono 7 de
Arraia-Maeztu y una superficie de 166m2 que catastro considera un camino entre las parcelas
460 y 463 que suman un total de 6.088m2 (359m2 de la parcela 460-A se encuentran incluidos
en el Sistema General de Carreteras y no se incluyen en el ambito de la modificacion):

ARRAIA

maeztu/validacionDoc/?entidad

r0144708b0251a14ae807e83950909283

Las 3 sub-parcelas y los 166m2 de espacio publico se encuentran libres de arbolado y se dedican
a la produccién agricola:
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F.3. Analisis del planeamiento vigente

Segun las NNSS vigentes, el ambito del aparcamiento se sitia en Suelo No Urbanizable
calificado como:

- PC Zona de Protecciéon de Comunicaciones Viarias, Z1-E Zona de Proteccién del Parque
Natural de Izki — Zona de Potenciacion Ganadero-Forestal

- Zona de Proteccioén de Presuncién Arqueoldgica Ermita de San Emeterio y San Celedonio.

Ademas esta afectado por un condicionante superpuesto a la ordenacién pormenorizada Area
de Alta Vulnerabilidad a la Contaminacién de Acuiferos.

El uso de aparcamiento podria entenderse como compatible en la categoria PC, pero no en la
Z1 ni en la Zona de Presuncion Arqueolbgica, por lo que es necesario abordar una modificacién
de las Normas Subsidiarias para darle encaje.

F.4. Propuesta de Modificacion

Se propone la calificacién de un nuevo Sistema General de Aparcamiento con una superficie
total de 6.088m2. Para ello se crearda una nueva categoria en la calificacion del Suelo No
Urbanizable:

“Sistema General de Infraestructuras Basicas - Aparcamiento” SG-IB-AP

Ademas de calificar el nuevo Sistema General, la modificacién convertira la parte de la Zona de
Proteccién de Presuncion Arqueolégica Ermita de San Emeterio y San Celedonio ocupada por
el nuevo Sistema General en un Condicionante Superpuesto de Presuncion Arqueolégica que
afecta al propio Sistema General, de tal forma que mantendra un control arqueoldgico en las
actuaciones a realizar en el ambito.

ORDENACION ACTUAL
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ORDENACION MODIFICADA
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CONDICIONANTE SUPERPUESTO
AREA DE PRESUNCION ARQUEOLOGICA

ZONA DE PROTECCION DE PRESUNCION ARQUEOLOGICA.
BIENES INMUEBLES DE INTERES HISTORICO Y CULTURAL.

H HOTELERO.
@ INFRAESTRUCTURAS BASICAS:
ABASTECIMIENTO DE AGUA.

SANEAMIENTO DE VERTIDOS LIQUIDOS.
TRATAMIENTO Y ELIMINACION DE VERTIDOS SOLIDOS.
SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

SUMINISTRO DE GAS.

OLEODUCTOS.

COMUNICACION SOCIAL.

APARCAMIENTO
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F.5. Justificacion del Cumplimiento de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo y de la
Ordenacién Territorial

La modificaciéon cumple con:
- Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo

El uso de aparcamiento encaja en los usos permitidos en Suelo No Urbanizable por la Ley
de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco en su articulo 28.5 (epigrafes b y c):

“CAPITULO IV

Régimen del suelo

Seccién primera. Suelo no urbanizable

Articulo 28. Usos y actividades.

5. Podran llevarse a cabo en suelo no urbanizable:
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a) Las actuaciones dirigidas especificamente y con caracter exclusivo al establecimiento
de dotaciones, equipamientos y actividades declarados de interés publico por la legislacion
sectorial aplicable o por el planeamiento territorial, y que en todo caso, y para el caso
concreto, sean ademas declaradas de interés publico por resolucion de la diputacion foral
correspondiente previo tramite de informacion publica de veinte dias.

b) Las obras previstas en el planeamiento territorial y urbanistico para el establecimiento
de usos y servicios de prestacion por parte de las administraciones publicas.

c¢) Los caminos y las vias proyectadas y las infraestructuras o redes para su ejecucion y
mantenimiento con arreglo al planeamiento territorial y urbanistico y conforme a la
legislacion sectorial pertinente.”

Se considera por lo tanto que la modificacion cumple con lo estipulado en la Ley del Suelo.
- Directrices de Ordenacion Territorial de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco

No existiendo equivalencia entre las categorias de Suelo No Urbanizable de las DOT y de
las NNSS, la categoria asimilable al Z1E Ganadero-Forestal de las NNSS seria el
Agroganadero y Campifia de las DOT.

El uso de aparcamiento (Instalaciones técnicas de servicios de caracter no lineal Tipo A:
instalaciones tales como grandes superficies de estacionamiento de vehiculos al aire libre
(mas de 50 vehiculos”) esta permitido en suelos de Agroganadero y Campifia si lo permite
el PTS Agroforestal, segun la matriz de usos del Art. 3.3 de la normativa de las DOT

- Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco

No existiendo equivalencia entre las categorias de Suelo No Urbanizable del PTS y de las
NNSS, la categoria asimilable al Z1E Ganadero-Forestal de las NNSS seria el
Agroganadero y Campifia Paisaje Rural de Transicion del PTS.

El uso de aparcamiento (Instalaciones técnicas de servicios de caracter no lineal Tipo A:
Parkings de estacionamiento de vehiculos al aire libre (no considerados como uso
asociado a areas recreativas)) se considera admisible 2a, debiéndose realizar un andlisis
de la afeccion generada sobre la actividad agroforestal y la incorporacién de medidas
correctoras en los términos recogidos en el PEAS, segun la matriz de usos del Art. 62 de
la normativa del PTS

F.6. Afecciones Sectoriales

El ambito se encuentra en el Parque Natural de Izki, por lo que la modificacién debera de contar
con informe favorable del Departamento de Patrimonio Natural de la DFA.

El ambito se encuentra en la zona de afeccién y zona de policia de la carretera A-4124, por lo
que la modificacion debera de contar con informe favorable del Servicio de Carreteras de la DFA.

El ambito se encuentra en zona de vulnerabilidad de acuiferos, por lo que la modificacién debera
de contar con informe favorable del URA.

El ambito se encuentra en zona de presuncién arqueolégica, por lo que la modificacion debera
de contar con informe del Servicio de Arqueologia de la DFA.
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F.7. Modificaciones a realizar en las Normas Subsidiarias

Es necesario madificar los siguientes documentos de las actuales Normas Subsidiarias

PLANOS:

- Plano C-25 Clasificacion Global. Estructura General y Orgénica del Territorio.
Zonificacién del Suelo No Urbanizable.

Para incluir el nuevo Sistema General de Aparcamiento Publico y el nuevo
Condicionante Superpuesto

NORMATIVA:

Capitulo 1.- Divisiones urbanisticas del suelo
- Articulo 62.1.b Divisién del suelo en razén de su calificacion

Para incluir un nuevo Sistema General de Infraestructuras Basicas -
Aparcamiento

Capitulo 10.- INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Articulo 86.-  Definicién y clases.
Para incluir el uso 9.1.7. Areas de Aparcamiento

TITULO VIl Normas Urbanisticas en Suelo No Urbanizable

- Articulo 200 Zonificacion
Para incluir un nuevo Condicionante Superpuesto, Area de presuncion
Arqueoldgica.

- Articulo 201. Usos y actividades autorizados en cada zona

2. Relacion de los usos y actividades autorizados

Para incluir las condiciones en el la zona de Condicionante Superpuesto de
Presuncién Arqueolégica

- Nueva ficha urbanistica de Sistema General de Infraestructura Basica — Aparcamiento
N°1
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