e e e ——

PLIEGO DE CONDICIONES REGULADOR DE LAS BASES PARA LA ADMISION Y
SELECCION DE_ARRENDATARIOS MAYORES DE 65 ANOS, DE CUATRO
VIVIENDAS DE PROTECCION SOCIAL DE REGIMEN ESPECIAL O VIVIENDAS
SOCIALES DE PROPIEDAD DEL AYUNTAMIENTO DE ARRAIA-MAEZTU.

l.- OBJETO DEL CONTRATO.

Es objeto del presente pliego la regulacién del procedimiento de seleccién para
adjudicar, en arrendamiento protegido de régimen especial (viviendas sociales) a
personas mayores de 65 afios, cuatro viviendas, que se encuentran libres de
ocupacion, en la planta segunda del edificio de propiedad del Ayuntamiento de Arraia
Maeztu en la Carretera de Vitoria a Estella n° 1, en la parcela catastral 185 del poligono
1 de Maeztu, recientemente rehabilitadas, tras haber obtenido ayuda financiera para la
rehabilitacion y puesta en arrendamiento protegido por el Departamento de
Planificacion Territorial Vivienda y Transportes del Gobierno Vasco.

Descripcion de los inmuebles:
- VIVIENDA N° 1. Unidad catastral 1 Planta segunda letra A)
Superficie: 75,70 m2
- VIVIENDA N° 2. Unidad catastral 2 Planta segunda letra D)
Superficie 61,57 m2
- VIVIVENDA N° 3. Unidad catastral 5 Planta segunda letra B)
Superficie 75,73 m2
- VIVIENDA N° 4. Unidad catastral 6 Planta segunda letra C)
Superficie 67,88 m2
Los datos de superficie son los indicados en catastro, que son construidos. Hay
que reflejar que también los metros cuadrados Utiles, que es necesario obtener
para el calculo de la renta.
Todas ellas estan distribuidas en dos habitaciones, salén, bafio y cocina

completa que cuenta con armarios altos y bajos, encimera, frigorifico, lavadora
vitroceramica, fregadero y campana extractora.



La presentacién de proposiciones presume la aceptacién incondicionada por parte de
los licitadores de las clausulas de este Pliego, asi como la declaracién responsable de
la exactitud de todos los datos presentados y de cada una de las condiciones exigidas
para la contratacién.

Asimismo la presentacion de proposiciones, supondra la aceptacion del arrendamiento
de cualquiera de las cuatro viviendas que son objeto de licitacion, de manera que el
solicitante que haya obtenido la mayor puntuacion podra elegir la vivienda que le sera
adjudicada en arrendamiento, y asi sucesivamente los siguientes licitadores que hayan
obtenido las siguientes mejores puntuaciones, en la lista definitiva, de manera que se
dard la oportunidad de elegir entre las diferentes viviendas en arrendamiento,
atendiendo al orden de la lista, segun la mayor puntuacion obtenida.

Il.- ORGANO DE CONTRATACION.

El érgano de contratacion es el Pleno de la Corporacién del E. Ayuntamiento de
ARRAIA-MAEZTU.

Los interesados podrén ponerse en contacto con la Sra. Alcaldesa, por los siguientes
medios:

- Teléfono.....

- Correo electrénico....

ll.- CAPACIDAD PARA ALQUILAR. CONDICIONES PARA LA ADMISION DE
SOLICITUDES Y REQUISITOS DE LOS ADJUDICATARIOS.

Podran tomar parte en la licitacion las personas que se hallen en plena posesion de su
capacidad juridica y de obrar, y acrediten no estar comprendidas en ninguno de los
casos de prohibicion para contratar legalmente sefialados en el articulo 71 de la Ley
9/2017 de 8 de noviembre de Contratos del Sector Publico y cumplan los siguientes
requisitos:

1.- Los solicitantes deberan ser mayores de 65 afios, en el momento de presentar la
solicitud, debido a que razones de interés social, hacen oportuna la reserva de las
viviendas a este colectivo especialmente vulnerable, por el envejecimiento estructural
del municipio, y las caracteristicas de las viviendas, (sin barreras arquitectonicas, con
bafios accesibles, ubicadas en un edificio en cuya planta baja se encuentra el centro
de mayores y el centro rural de atencion diurna).



—== — e

Este extremo se acreditara mediante la aportacion de una fotocopia del documento
nacional de identidad.

2.- Tener necesidad de vivienda y estar inscritos en el Registro de demandantes
de vivienda del Departamento competente en materia de Vivienda del Gobierno
Vasco, (..... y/o del ayuntamiento de Arraia-Maeztu) como solicitantes de vivienda en
régimen de alquiler.

Todos los miembros de la unidad convivencial habran de carecer de vivienda en
propiedad, derecho de superficie, o usufructo en el momento de presentar la solicitud.
Se debera continuar en dicha situacion hasta el momento de formalizar el contrato de
arrendamiento.

De manera excepcional, podran acceder al arrendamiento las personas que:

e Sean propietarias, nudas propietarias titulares de derecho de superficie o
usufructo o pertenezcan a una unidad convivencial en la que alguna de las
personas que la constituyen lo sea de una vivienda que este ubicada en el
territorio de la Comunidad Autonoma del Pais Vasco y se encuentre en
alguna de las siguientes circunstancias:

- Que no relina las condiciones minimas de habitabilidad establecidas en
el Decreto 80/2022 de 28 de junio de regulacion de las condiciones
minimas de habitabilidad y normas de disefio de las viviendas y
alojamientos dotacionales de la comunidad auténoma del Pais Vasco.

- Que su superficie dtil sea inferior a 15 m2 por cada persona que forme
parte de la unidad convivencial (considerandose a estos efectos que la
unidad convivencial esta formada por quien vaya a acceder a la vivienda
en arrendamiento, sus descendientes y las personas sometidas a su
tutela, junto con las personas ascendientes empadronadas en su
domicilio con una antelacion minima de un afio).

- Que tras un proceso de separacion o divorcio o extincién de pareja de
hecho, su uso exclusivo haya sido adjudicado al otro cényuge o miembro
de la pareja, por sentencia judicial firme, convenio regulador aprobado
por sentencia judicial firme o escritura publica, en caso de separacion o
divorcio notarial.

e Sean propietarias, nudas propietarias, titulares de derecho de superficie o
usufructo, o pertenezcan a una unidad convivencial en la que alguna de las
personas que la constituyen lo sea, de una vivienda que no cumpla con las
condiciones técnicas de accesibilidad establecidas en el Decreto 68/2000
de 11 de abril, por el que se aprueban las normas técnicas sobre
condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios publicos,
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edificaciones y sistemas de informacion y comunicacién, o esté ubicada en
un edificio que no las cumpla.

e Sean propietarias, nudas propietarias, titulares de derecho de superficie o
usufructo, o pertenezcan a una unidad convivencial en la que alguna de las
personas que la constituyen lo sea, de una o mas viviendas en un
porcentaje no superior al 50%, siempre que hayan sido adquiridas por
herencia, legado o donacién, que el valor total de mercado de todas las
participaciones no exceda de 75.000 € y que ninguna de esas viviendas
constituya su domicilio habitual.

No podran acceder al arrendamiento protegido quienes sean propietarios
nudos propietarios, titulares del derecho de superficie, o usufructo o
pertenezcan a una unidad convivencial en la que alguna de las personas
que la constituyen lo sea de mas de una vivienda, aunque todas ellas estén
en alguna de las circunstancias previstas en los dos primeros apartados
anteriores. Pero si, en caso de que alguno de los miembros de la unidad
convivencial se encuentren en alguna de las circunstancias previstas en el
apartado primero o segundo, anteriores y otra u otras en la circunstancia
prevista en el tercer apartado.

e Sean propietarias, nudas propietarias, titulares de derecho de superficie o
usufructo, o pertenezcan a una unidad convivencial en la que alguna de las
personas que la constituyen lo sea, pero se encuentre incursa en un
procedimiento de desahucio por ejecucion hipotecaria, por no poder hacer
frente a los pagos del préstamo hipotecario, sin incurrir en riesgo de
exclusion social.

En el supuesto de personas licitadoras casadas o inscritas en el Registro de Parejas
de Hecho, ambos miembros de la pareja deberan suscribir el contrato de
arrendamiento.

Atendiendo a la superficie y distribucion de las viviendas, el nimero maximo de
miembros de la unidad convivencial se establece en 3 personas.

3.- Deberan estar empadronados en el municipio de Arraia-Maeztu con una
antigiiedad de al menos un afio, en el momento de presentar la solicitud.

4.- Cumplir con los ingresos maximos y minimos, para ser adjudicatarios de
viviendas protegidas de régimen especial o viviendas sociales, que se indican a
continuacion.

Los miembros de la unidad de convivencial deberan acreditar ingresos anuales
ponderados, entre las siguientes cuantias minimas y maximas, segun lo dispuesto en



el articulo 2 de la Orden de 14 de septiembre de 2011 del Consejero de Vivienda,
Obras Publicas y Transportes: desde 3.000 a 25.000 euros.

Para la acreditacion de los ingresos anuales ponderados, el periodo computable, sera
el periodo impositivo, que, vencido el plazo de presentacion de la declaracion del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, sea inmediatamente anterior a la
fecha de la firma del contrato privado de arrendamiento o a la fecha de la formalizacion
del contrato con la Administracion.

Para la consideracion de la procedencia de los ingresos computables, las personas
perceptoras, el periodo computable y la ponderacion de los ingresos, se atendera ala

normativa vigente en materia de vivienda de proteccién publica.

Se podra concurrir por si mismo, o representado por persona autorizada mediante
poder.

IV.- CALCULO DE LA RENTA. ABONO.

1.- La primera renta de las viviendas arrendadas se calculara fijando un porcentaje del
valor imputable en venta de cada vivienda y anejos, determinando el porcentaje en
funcién de los ingresos del adjudicatario.

A los efectos de calcular la renta maxima anual inicial, los porcentajes aplicables al
precio maximo de venta en propiedad plena de las viviendas de proteccion oficial de
régimen general y su anejos seran, los establecidos en el articulo 17 de la Orden de
30 de junio de 2022, del Consejero de Planificacién Territorial, Vivienda y Transportes,
sobre determinacioén de los precios maximos de las VPO.

- Unidades convivenciales con ingresos hasta 3.000€: 2,27%.

- Unidades convivenciales con ingresos superiores a 3.000€ y hasta 9.000€:
3,18%.

- Unidades convivenciales con ingresos superiores a 9.000€ y hasta 15.000€:
4,09 %.

- Unidades convivenciales con ingresos superiores a 15.000€ y hasta 18.000€:
4,73%.

- Unidades convivenciales con ingresos superiores a 18.000€ y hasta 22.000€:
5,54%.

- Unidades convivenciales con ingresos superiores a 22.000€ y hasta 25.000€:
6,6%

2.- Revisién de rentas.



La renta maxima anual sera revisada al final de cada afio del contrato de
arrendamiento, aplicando al precio actualizado de la vivienda, el porcentaje que
corresponda en funcién de los ingresos de la persona arrendataria.

3.- Abono de la renta.
La renta debera ser abonada por cada uno de los arrendatarios, por adelantado, en el

plazo de los 7 primeros dias de cada mes, en el nimero de cuenta corriente que se
determine en el contrato de arrendamiento.

V.- DURACION DEL CONTRATO.

El contrato de arrendamiento, tendra una duracién minima de siete afios, sin perjuicio
de la posibilidad de desistimiento de la parte arrendataria, en los términos del articulo
11 de la Ley 29/1994 de 24 de noviembre de Arrendamientos Urbanos, segin su actual
redaccion.

Si llegada la fecha de vencimiento del plazo pactado ninguna de las partes hubiese
notificado a la otras, al menos con cuatro meses de antelacién a aquella fecha, en el
caso del arrendador, y al menos con dos meses de antelacion en el caso del
arrendatario su voluntad de no renovarlo, el contrato se prorrogara obligatoriamente
por plazos anuales, hasta un maximo de tres afios mas, salvo que el arrendatario
manifieste al arrendador con un mes de antelacion a la fecha de terminacion de
cualquiera de las anualidades, su voluntad de no renovar el contrato.

Todo ello de conformidad con los articulos 9, 10 y 11 de la Ley 24/1994 de 24 de
noviembre LAU, segln su vigente redaccién.

En todo momento, durante la vigencia del contrato, los arrendatarios deberan cumplir
todos los requisitos exigidos a los beneficiarios de viviendas de proteccion oficial de
régimen especial o viviendas sociales.

El plazo comenzara a contarse desde la fecha de la firma del contrato, que se
formalizara tras el visado del contrato de arrendamiento, momento en el que se pondra
a disposicion de los arrendatarios las respectivas viviendas y sus llaves.

Con antelacién suficiente al vencimiento de los contratos, el ayuntamiento pondra en
marcha un nuevo procedimiento para volver a adjudicar las viviendas en régimen de
alquiler protegido, dado que la Resolucién por la que se conceden ayudas para la
rehabilitacién de viviendas exige su destino a arrendamiento protegido durante 20
afos.



(La resolucion por la que se concede la ayuda, se remite a la Orden de 7 de diciembre
de 2021, que dice que en caso de personas juridicas la duraciéon minima del contrato
sera de 7 afios, y a su vez la LAU establece la posibilidad de una prorroga de 3 afios
adicional. A su vez la subvencion exige al Ayto que destine las viviendas rehabilitadas
a arrendamiento protegido al menos durante 20 afios con rentas que no excedan de
las maximas de viviendas sociales. La duda es si hay que tramitar un primer
procedimiento para el arrendamiento durante esos 10 aflos maximos, y luego tramitar
un segundo procedimiento, y en su caso que se presenten interesados, valorando la
mayor necesidad de los solicitantes, o si en este procedimiento hay que prever una
duracion de hasta 20 afios, siempre que los adjudicatarios sigan cumpliendo los
requisitos. Seria interesante que lo contrastéis con el Gobierno Vasco, porque 20 afnos
parece un plazo excesivo, y pueden cambiar mucho las circunstancias de los
arrendatarios y al cabo de 10 afios, puede haber personas con mayores
necesidades..,..)

VI.- PRESENTACION DE SOLICITUDES. LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACION,
FORMALIDADES Y DOCUMENTACION.

Primera.- Documentacién e informacion complementaria.

El pliego regulador de las bases estara disponible en las oficinas municipales del
Ayuntamiento de Arraia-Maeztu, sitasen .............. en horario de atencién al publico,
de 09:00 a 14:00 horas, de lunes a viernes, durante el plazo de un mes desde la
publicacion del anuncio de licitacion en el BOTHA. Asimismo estara a disposicion de
los interesados en la pagina web del ayuntamiento... .

Los licitadores con anterioridad a la presentacion de proposiciones podran tomar
contacto con el ayuntamiento, para consultar circunstancias especificas que concurren
en esta licitacion.

Segunda.- Lugar y plazo de presentacién. Solicitudes.

2.1 .- Las solicitudes podran presentarse en las oficinas municipales del Ayuntamiento
de Arraia-Maeztu, en horario de atencién al publico de .......(9:00) a ....(14:00) horas,
de lunes a viernes, durante el plazo de un mes a contar desde la publicacion del
anuncio en el Boletin Oficial del Territorio Histérico de Alava. Si el Ultimo dia fuese
sabado o inhabil, podra presentarse el dia habil siguiente.

No podra presentarse mas de una proposicion por cada interesado.



También podran presentarse proposiciones por correo, en cuyo caso el interesado
debera acreditar, con el resguardo correspondiente, la fecha de imposicién del envio
en la Oficina de Correos y anunciar el mismo dia al érgano de contratacion por fax, al
n° por correo electrénico a la direccion ... , la remisiéon de [a
proposicion. Sin cumplir tales requisitos no sera admitida la proposicion, en el caso de
que se recibiera fuera del plazo fijado en el anuncio.

No obstante, transcurridos 10 dias desde la terminacion del plazo de presentacion, no
sera admitida ninguna proposicion enviada por correo.

2.2 - Las solicitudes y los documentos que las acomparfien se presentaran en un sobre
cerrado, que podra ser lacrado y precintado, y llevara la inscripcion “Solicitud para
participar en la adjudicacién de viviendas en alquiler de proteccion oficial de régimen
especial, de propiedad del Ayuntamiento de Arraia-Maeztu”.

Las solicitudes se formalizaran en el modelo oficial que se adjunta como Anexo I, y se
acompaniara la siguiente documentacion.

1.- Documentos que acrediten la capacidad del solicitante.

a) Documento nacional de identidad o fotocopia auténtica del mismo, en el
supuesto de personas fisicas.

b) Escritura de poder, si se actla en representacion de otra persona, legalizado
en su caso y bastanteado por un letrado (firma legible) o por la Secretaria de la
Corporacién.

2.- Declaracion jurada de no hallarse incurso en las causas de incapacidad e
incompatibilidad previstas en el articulo 71 de la Ley 9/2017 de Contratos del
Sector Publico.

3.- No se exige el depdsito de fianza provisional.

4.- Certificado de empadronamiento de los solicitantes.

5.- Documentacion acreditativa que permita valorar la condiciones de las
solicitudes segun los criterios de baremacion, entre otra:

a) Numero de miembros de la unidad convivencial.



Copia del libro de familia y de los D.N.| de todos los miembros de la unidad
convivencial que va a residir de manera habitual y permanente en la vivienda,
al menos de todos los mayores de edad.

b) Vecindad.

Certificado de empadronamiento expedido por la Secretaria del Ayuntamiento
de Arraia-Maeztu, en el que consten la totalidad de personas empadronadas en
la misma vivienda, y la fecha de alta en el mismo.

c¢) Necesidad de vivienda.

Certificado de la Hacienda Foral del Territorio Histérico, al que perteneciese la
Ultima residencia del solicitante, y las demas situaciones se acreditaran
mediante certificado del Ayuntamiento correspondiente.

En caso de encontrarse en uno de los supuestos excepcionales al requisito de
necesidad de vivienda:

- Certificado técnico que acredite que la vivienda no reune las condiciones
minimas de habitabilidad.

- Certificado técnico o documentacion que acredite la superficie Gtil de la
vivienda, y certificado o volante de empadronamiento de las personas que
integran la unidad convivencial.

- Copia de la sentencia judicial firme del convenio regulador, aprobado
judicialmente o de la escritura publica en los supuestos de separacion o
divorcio notarial, en la que conste la adjudicacién del uso de la vivienda a
la otra persona.

- Certificado técnico que acredite que la vivienda, el edificio 0 ambos no
cumplen las condiciones técnicas de accesibilidad establecidas en la
normativa vigente, incluidas las relativas a accesos y aparatos
elevadores.

- Declaracién jurada manifestando que la vivienda o viviendas han sido
adquiridas por herencia, legado o donacién, y que el valor total de las
participaciones no supera los 75.000 € asi como certificado de
empadronamiento de las personas que tienen su domicilio en dichas
viviendas.

- Fotocopia de la sentencia o resolucion por la que se declare la perdida de
la propiedad de su vivienda habitual por incapacidad de pago sobrevenida
o documentacién justificativa de la incoacién de procedimiento de
desahucio por ejecucion hipotecaria.

d) Ingresos anuales, se certificaran, por los siguientes medios.



1.- Fotocopia acreditada compulsada por la Hacienda Foral
correspondiente de la Declaracion de IRPF del solicitante y de las
personas que formen parte de su unidad convivencial correspondientes
al Ultimo ejercicio.

2- Si los miembros de la unidad de convivencia no tuviesen que
presentar declaracién de renta, deberan presentar junto a su solicitud,
certificacion negativa de Hacienda Foral correspondiente acreditativa de
la no obligacién de presentar la declaracion del IRPF. Y en este caso
deberan presentar lo siguiente para justificar los ingresos:

- Para los trabajadores por cuenta ajena. Néminas o certificados de
empresa de los Ultimos 12 meses, antes de presentar la solicitud.

- Para jubilados o pensionistas. Certificacion de la pensién o prestacion
econdmica recibida durante los doce meses anteriores a la solicitud.

- Para trabajadores por cuenta propia. Certificacion de la cotizacion anual
de la Seguridad social (en el certificado se expondra la base anual utilizada
para calcular las cuotas), fotocopia compulsada del Alta del Impuesto de
Actividades Econémicas, justificante de estar al corriente en el pago del
IVA y una declaracién personal de los ingresos obtenidos en los 12 tltimos
meses.

- En caso de situacion de desempleo. Certificacion expedida por el INEM
en el que conste su situacién de parado o demandante de empleo y en su
caso, las prestaciones percibidas durante el afio en curso y las pendientes
de percibir.

- Beneficiarios de la Renta Basica y/o similares: Fotocopia de la resolucion
de la concesion.

e) Antigliedad en la inscripcion en el Registro de solicitantes de vivienda en
régimen de arrendamiento.

Certificacion acreditativa de la fecha de alta en el Registro de solicitantes, en
régimen de arrendamiento.

f) Certificado de grado de dependencia y/ o discapacidad emitido por la
Diputacion Foral.

g) Otros.



Para la acreditacion de otros aspectos se presentaran certificados individualizados,
mediante declaraciones juradas de aquellos aspectos que se quieran justificar,
segun corresponda.

Sera preceptivo que en la solicitud se haga mencion expresa al correo electrénico, fax
o direccion postal en la que podra notificarse las resoluciones del procedimiento.

En caso de que alguna solicitud resultara incorrecta o se omitiera la presentacion de
alguin documento, se otorgara un plazo de 5 dias para la subsanacién de los errores u
omisiones a que hubiera lugar. Si transcurrido dicho plazo la solicitud resultara
incorrecta o incompleta la documentacion adjuntada, o bien si de la misma se deduce
falsedad, o que no se cumplen los requisitos establecidos se denegara la admision a
tramite de dicha solicitud, sin que contra tal denegacion quepa recurso alguno, sin
perjuicio de las posibles reclamaciones que pudieran formularse conforme a lo previsto
en los de este pliego.

El Ayuntamiento de Arraia-Maeztu se reserva la posibilidad de comprobar por cuantos
medios se considere pertinente la veracidad de los datos presentados.

Tercera.- Alegaciones.

En el plazo de ocho dias habiles desde la publicacion del anuncio en el BOTHA,
cualquier interesado podra presentar las alegaciones que estime convenientes frente
al contenido integro del pliego, formulandose frente a la Sra. Alcaldesa, alegaciones.

En caso de que se presentase alguna alegacion que a juicio de la Sra. Alcaldesa pueda
requerir un estudio juridico sobre la necesidad de modificar algin punto del pliego,
podra suspenderse el curso del procedimiento de seleccidn para su remisién al pleno,
(con el fin de su resolucion), lo que se publicara en los mismos medios que el anuncio.

VIl.- SELECCION DE ADQUIRENTES.

1.- LISTA PROVISIONAL

|.- Finalizado el plazo de presentacion de solicitudes, y en su caso de subsanaciones,
se practicaran las comprobaciones oportunas sobre la veracidad de las circunstancias
recogidas en las solicitudes, y se procedera a seleccionar las proposiciones de los
solicitantes que cumplan los requisitos exigidos para tomar parte en esta seleccion.
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Para ello se constituira una Mesa de seleccion, el segundo dia habil siguiente a aquél
en que finalice el plazo de presentacion de solicitudes que estara formada por las
siguientes personas:

-Presidenta. La Sra. Alcaldesa

-2 vocales.- La Secretaria Municipal, Dia. ....... - la técnica de Bienestar Social /
asistente social de la Cuadrilla DAa........ y ... (3 vocales)
-Secretaria.- La funcionaria Dfia.......... (auxiliar administrativa), o en su caso que la

Secretaria, actlie como vocal y como secretaria

Una vez seleccionadas las solicitudes que cumplan los requisitos de la propuesta, la
Mesa elaborara una lista provisional de personas admitidas y excluidas, y orden
preferencial para ser beneficiarias de las viviendas en régimen de alquiler, ordenada
de mayor a menor puntuacion, con la identificacion de los solicitantes, y en su caso
con causa de exclusion.

.- La lista provisional de admitidos, una vez que haya sido elaborada sera expuesta
en el tablon de anuncios y en la pagina web del ayuntamiento de Arraia-Maeztu, (... y
en su caso, en el perfil del contratante del ayuntamiento...) y quedara expuesta al
publico durante el plazo de quince dias habiles.

Ademas se notificara a todos los solicitantes su condicién de admitidos o excluidos.

En el plazo de quince dias habiles los interesados podran presentar reclamaciones,
dirigidas a la Sra. Alcaldesa, en las oficinas municipales del Ayuntamiento sitas en
Maeztu.

2.- LISTA DEFINITIVA.

La lista provisional y en su caso las alegaciones presentadas en plazo, se remitiran al
ayuntamiento, para su resolucion y la aprobacion de la lista definitiva de admitidos y
excluidos, resolviendo si fuera preciso las reclamaciones presentadas y corrigiendo la
lista provisional.

La lista definitiva sera publicada en el tablén de anuncios del Ayuntamiento y sera
notificada a los solicitantes, por el medio sefalado en su escrito de solicitud (... y en
su caso, en el perfil del contratante del ayuntamiento E incluira los datos relativos a
la identificacion de los solicitantes, lista y orden preferencial, y en su caso, causa de
exclusién.
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Contra la lista definitiva podra interponerse recurso potestativo de reposicion frente al
pleno de la Corporacion, en el plazo de un mes, frente a su notificaciéon, o acudir
directamente al recurso contencioso administrativo en la forma y plazos previstos en la
Ley 29/98 de 13 de julio Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa.

3.- ADJUDICACION. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA. LISTA DE ESPERA.

En la notificacidn en la que se dé cuenta de la aprobacién de la lista definitiva, se
comunicara a los solicitantes, el orden preferencial para la formalizacién de la
adjudicacion del contrato de arrendamiento y se requerira a los cuatro solicitantes
seleccionados como adjudicatarios de las cuatro viviendas, para que en el plazo de
diez dias naturales desde la notificacién de la adjudicacién a su favor, acepten
formalmente y por escrito la adjudicacién.

Se permitira al primer seleccionado que elija la vivienda objeto de arrendamiento, y asi
sucesivamente, por el orden de seleccién, (siempre atendiendo al nimero de miembros
de la unidad familiar, de manera que no se incurra en sobreocupacion).

Asimismo se les requerira para, que se comprometan a formalizar el contrato de
arrendamiento respectivo en el plazo que se sefiale y a presentar en el anterior plazo
de 10 dias naturales:

- La cantidad de una mensualidad de renta, que proceda, segun los ingresos
de la unidad convivencial, en concepto de fianza, que se procedera a depositar
a disposicion del Gobierno Vasco hasta la extincion del contrato, segin la
normativa vigente.

- Autorizacion de domiciliaciéon bancaria, para el abono de la renta.

- Certificacion expedida por la Diputacién Foral de Alava o Administracién
tributaria en el que el licitador tenga su domicilio fiscal, acreditativa de que aquél
se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y
Certificado de la Tesoreria de la Seguridad Social, en el que se acredita que el
licitador se halla al corriente en el pago de las cuotas de dicha entidad.

- Pdliza de seguro que garantice el contenido de la vivienda, con un importe
minimo de 30.000 € y seguro de responsabilidad civil frente a terceros.

De no cumplirse el requerimiento en el plazo sefialado se entendera que el licitador ha

retirado su oferta procediéndose en ese caso a recabar la misma documentacion al
licitador siguiente, por el orden en que hayan clasificado las ofertas.
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Una vez formalizados los contratos de arrendamiento se procedera a la entrega de las
llaves, debiendo ocuparse las viviendas adjudicadas en el plazo maximo de un mes a
contar desde la entrega de estas. De no cumplirse este plazo, se procedera a la
rescision del contrato.

Con los seleccionados en la lista definitiva, que no hayan sido adjudicatarios de las
cuatro viviendas objeto de arrendamiento, se creara una lista de espera.

La lista de espera surtira efectos, en caso de renuncia o pérdida de su condicion de
alguno de los cuatro solicitantes inicialmente seleccionados, y en el orden que figuren
en dicha lista.

Cada vez que se produjera una vacante en una vivienda alquilada, el ayuntamiento,
ofrecera la vivienda al siguiente en la lista de espera, siempre que siga cumpliendo los
requisitos que se especifican en las bases, publicandose la relacion en el tablon de
anuncios del ayuntamiento.

VIiL.- FIANZA DEFINITIVA.

Los solicitantes seleccionados, deberan constituir una fianza definitiva equivalente una
mensualidad de renta, segln los célculos que procedan en funcién de los ingresos,
que debera depositarse en metdlico, de manera que el ayuntamiento pueda a su vez
depositar una mensualidad de renta en metalico ante el departamento competente en
materia de Vivienda del Gobierno Vasco, en cumplimiento de las obligaciones
establecidas en la normativa vigente en materia de vivienda.

La fianza definitiva, que debera ser depositada en el plazo de 10 dias naturales desde
la notificacion de la adjudicacion y, en cualquier caso, antes de la firma del contrato de
arrendamiento, garantiza el cumplimiento de todos los compromisos asumidos por el
adjudicatario al aceptar en su proposicion el presente pliego. En consecuencia, no sera
devuelta al adjudicatario en tanto no se acredite el cumplimiento de todas sus
obligaciones que asume en la presente contratacién, y en tanto el 6rgano competente
en materia de vivienda del Gobierno Vasco no proceda a la devolucién de la cantidad
depositada en cumplimiento de la obligacion legal de deposito de fianzas.

IX.- ENTREGA DE LAS VIVIENDAS.

Las viviendas seran entregadas a los respectivos cuatro licitadores que hayan obtenido
la mejor puntuacién, en el plazo de 15 dias desde Ia notificacion de la adjudicacion y,
en cualquier caso, en el momento de Ia firma del contrato de arrendamiento, poniendo
a su disposicién las llaves.
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A la firma del contrato se levantara acta inventario de la situacion fisica y técnica en
que se encuentra cada una de las viviendas, instalaciones y mobiliario que sera
suscrita por ambas partes por duplicado.

Dentro de los diez dias anteriores a la fecha en que finalice el contrato, o en su caso
la tltima prérroga, un representante municipal y el arrendatario levantaran acta con el
informe correspondiente del estado en que se encuentren en ese momento la vivienda,
sus instalaciones y mobiliario. De no mediar acuerdo entre las partes, nombraran un
perito tercero que lleve a cabo dicho informe y de no existir conformidad para el
nombramiento del perito tercero, lo hara el Juez de Paz del Municipio, quedando ambas
partes sujetas al dictamen o informe que dicho perito emita sobre el estado de
conservacion del inmueble, instalaciones y mobiliario.

Se procedera a comparar el acta suscrita con la que inicialmente otorgaron ambas
partes a la firma del contrato y si se observara algin demérito en las mismas, imputable
al arrendatario y no atribuible al uso normal, diligente, o al envejecimiento propio por el
transcurso del tiempo, se iniciara un expediente para determinar la cantidad con la que
deba resarcirse al ayuntamiento, y previa audiencia al arrendatario se resolvera
concretando la cantidad que debe abonar, procediéndose al resarcimiento de dicha
cantidad, mediante la incautacién de la fianza, o garantia definitiva, y si no fuera
suficiente, se reclamara la indemnizacién que corresponda, por los tramites legales
oportunos.

X.- DERECHOS Y DEBERES DE LOS ARRENDATARIOS.

Ademas de los recogidos en el Capitulo IV de la vigente Ley de Arrendamientos
Urbanos, los arrendatarios tendran los siguientes derechos y obligaciones.

XI.1.- Deberes:

a) Destinar la vivienda arrendada a domicilio habitual y permanente de su unidad
convivencial, y a ocuparla en el plazo maximo de ....(tres) meses desde la firma del
contrato y su puesta a disposicion por parte del ayuntamiento, acreditando su
residencia en ella mediante la certificacién municipal correspondiente, que debera
presentarse en el citado plazo, en la Delegacion Territorial de Vivienda de Alava. Este
deber, tiene la condicion de clausula obligatoria, que los arrendatarios se comprometen
a respetar, y su incumplimiento serd causa de resolucion del contrato de
arrendamiento.
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Las viviendas estan sujetas a las prohibiciones y limitaciones derivadas del regimen de
viviendas de proteccién publica de la Ley 3/2015 de 18 de junio de Vivienda, y demas
disposiciones que la desarrollan

b) Abonar al ayuntamiento, mensualmente la renta pactada en concepto de
arrendamiento, y hacerse cargo del abono de todos los servicios y suministros con que
cuentan las viviendas arrendadas como energia eléctrica, gas, calefaccion, agua fria y
caliente, limpieza y alumbrado de portal y escalera, recogida de basuras, residuales,
teléfono u otros de cualquier indole, obligandose este, a domiciliar en su cuenta
bancaria todos los recibos de los respectivos suministros.

Para los citados servicios, el ayuntamiento entrega las viviendas con las instalaciones
adecuadas y los contadores oportunos.

c) Conservar la vivienda, las instalaciones y mobiliario y mantenerlos en perfecto
estado de funcionamiento, limpieza e higiene, hasta que por conclusion del
arrendamiento, deban entregarse con todas las instalaciones que sean inherentes y
necesarias al mismo. Y realizar por su cuenta y cargo las reparaciones necesarias para
la conservacion y reposicién de la vivienda, instalaciones o mobiliario, en el momento
de finalizacion del contrato, al mismo estado en que fueron puestos a su disposicion.

No podra realizarse ninguna obra en la vivienda arrendada, salvo que se disponga de
previa autorizacién por escrito del ayuntamiento. En cualquier caso, las obras o
mejoras de cualquier clase que fuesen realizadas por el arrendatario, quedaran
integradas en la vivienda y pasaran a propiedad del ayuntamiento, al extinguirse el
contrato, sin que tenga que abonar indemnizacion alguna.

d) No podra ceder y/ o subarrendar ni total ni parcialmente la vivienda y anejos a
terceras personas, siendo su incumplimiento causa especial de resolucion del contrato
de arrendamiento.

XI.2.- Derechos:

a) Utilizar la vivienda arrendada, junto con sus instalaciones y mobiliario, como vivienda

habitual y permanente, de su unidad convivencial.

Xl.- CRITERIOS DE BAREMACION.
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La adjudicacion de cada una de las cuatro viviendas objeto de esta licitacién, recaera
en los cuatro solicitantes, que en su conjunto, presenten las mejores ofertas, teniendo
en cuenta los criterios que se establecen en esta clausula.

1.- Colectivos con especial necesidad de vivienda. Dependencia/ discapacidad Maximo
60 puntos.

Se otorgaran los siguientes puntos, por cada miembro de la unidad
convivencial, que acredite disponer de los correspondientes grados de
dependencia y /o discapacidad. En caso de que méas de un miembro de la
unidad convivencial, lo acredite, se sumaran los puntos, hasta un maximo de
60 puntos

e Dependencia grado | o discapacidad inferior al 33% - 10 puntos
e Dependencia grado Il o discapacidad entre 33% a 65% — 20 puntos
¢ Dependencia grado Ill o discapacidad de 66% o superior.- 30 puntos

2.- Situacién socioeconomica de la unidad convivencial. Maximo 30 puntos.

Se obtendran mas puntos, en funcion de los menores ingresos que acredite la unidad
convivencial. Se otorgaran:

- 30 puntos, a ingresos anuales ponderados comprendidos entre 3.000 €y
9.000 €.

- 25 puntos, a ingresos anuales ponderados entre 9.001 y 15.000 €.

- 20 puntos, a ingresos anuales ponderados entre 15.001 y 18.000 €.

- 15 puntos a ingresos anuales ponderados entre 18.000 y 22.000 €.

- 10 puntos a ingresos anuales ponderados superiores a 22.000 y 25.000 €.

En lo referente a la procedencia de los ingresos computables, al periodo
computable de los ingresos y a su ponderacion, se atendera a la normativa
vigente en materia de vivienda.

3.- Mayor antigtiedad como demandante de vivienda protegida. Maximo 10 puntos.
Se concedera 1 punto, por cada afio de antigiedad de la inscripcion del
solicitante en el registro de solicitante de vivienda protegida, hasta un maximo

de 10 afios.

Los empates se dirimiran atendiendo a la antigliedad como demandante de vivienda
en el registro de solicitantes de vivienda protegida.
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Xii.- NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO.

El contrato de arrendamiento que se formalice con los solicitantes seleccionados,
tendra la naturaleza de un contrato privado de arrendamiento, que se regira por lo
dispuesto en las presentes bases, y en lo no previsto en las mismas, sera de aplicacion
lo dispuesto en la normativa reguladora de viviendas de proteccién publica y la
legislacion de arrendamientos urbanos.

Para conocer de las controversias que surjan entre las partes, en relacién con los
efectos y extincion del contrato, es competente la jurisdiccion civil y para conocer de
las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacién y adjudicacion del
arrendamiento es competente la jurisdiccion contencioso administrativa.
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MODELO DE SOLICITUD

D sssnisiisstsinsaseiaseivss il i sine AR A asEaA R SRR r e o , mayor de edad, con domicilio en
....................................................... DNLNC i, €N NOMbrE Propio
(0 en representacion de ... , con DNI n°
................................ )

DECLARO:

l.- Que quedo enterado del pliego de condiciones regulador de las bases para la
adjudicacién, en arrendamiento de cuatro viviendas protegidas de régimen especial o
viviendas sociales, de propiedad del ayuntamiento de Arraia-Maeztu anunciado en el
Boletin Oficial del Territorio Histérico de Alavade ...... de de ...ccco....... ,

(T ).

Il.- Que conozco el Pliego de condiciones por el que se rige el presente procedimiento,
y los textos legales y reglamentarios de aplicacion a la presente contratacién y los acato
en su totalidad.

lll.- Reconozco expresamente que reuno todas las condiciones de capacidad
establecidas legalmente y en los pliegos de condiciones aplicables en la presente
contratacion, y declaro bajo mi responsabilidad que no me hallo incurso en las causas
de incapacidad e incompatibilidad previstas en el articulo 71 de la Ley 9/2017 de
Contratos del Sector Publico y que estoy al corriente con mis obligaciones con
Hacienda y la Seguridad social, y me comprometo a presentar las correspondientes
certificaciones en el momento en que se me requiera.

IV.- Que tomo parte en el mismo, comprometiéndome (en su caso, en nombre y
representacion de ................. ) a arrendar una de las viviendas objeto de licitacion.

V.- Adjunto a la presente la relaciéon de personas que forman mi unidad convivencial:
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Nombre y apellidos Parentesco con el solicitante Edad

Se aporta copia del libro de familia, copia de los DNI de todos los miembros de la
unidad convivencial, y certificacién de padron acreditativa del empadronamiento y
convivencia de las personas que residen conmigo en mi actual residencia, y fechas de
alta.

VI.- Acomparfio en este sobre la documentacion acreditativa del cumplimiento de los
requisitos exigidos para participar, asi como documentacion acreditativa de la totalidad
de los ingresos anuales ponderados de mi unidad convivencial. Y declaro bajo mi
responsabilidad que ni yo ni ninguno de los miembros de mi unidad convivencial
obtenemos otros recursos, ademas de los que se desprenden de los documentos que
se adjuntan.

Que asimismo acompafio la documentacion justificativa de los criterios de baremacién,
gue procedo a enumerar:

VII.- Y manifiesto que a efectos de notificaciones, se me podra remitir copia de las
resoluciones que procedan al siguiente correo electronico / fax/ direccion

Lugar, fechay firma.
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